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GEMEINDE LENGGRIES - Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

2. Anderung und Erweiterung zum
Bebauungsplan Nr.11 “Gewerbegebiet Fleck” M 1:1000
im Bereich FI.Nr. 4332/2

Die Gemeinde Lenggries erlasst gem. § 2 Abs.1, 88 9 und10 des Baugesetzbuches(BauGB),,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Lage der Bebauungsplanerweiterung - ohne Maf3stab

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 21.09.2009 sowie dessen Anderung vom 25.11.2013 bleiben bestehen und gelten
analog auch fiir den Bereich dieser Bebauungsplananderung.

Sie werden durch folgende Festsetzungen und Hinweise erganzt bzw. ersetzt:

A FESTSETZUNGEN
1. Art und Mafd der baulichen Nutzung
1.1 GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO;

14

1.6

1.7

1.8

Einzelhandelsbetriebe, die zwar nicht grof3flachig sind, jedoch Auswirkun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO haben kénnen, sind unzu-
lassig.

Weiterhin sind Tankstellen (8 8 Abs. 2 Ziffer 3) und Vergnlgungsstatten
(8 8 Abs. 3 Ziff.3) nicht zulassig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO betragt fur
das Plangebiet: 0,6

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uiberschritten werden (8 19 Abs.4 BauNVO).

Die maximal zulassige Wandhohe wird
e im Bauraum in FL.Nr. 4332/2 mit 8,30m festgesetzt.

Die Wandhghe ist vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut zu bemessen.

Samtliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu errichten. Kellerraume
sind nicht zul&ssig.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

2.2 -

23 -

15. Grunflachen

52

Baugrenze

Hauptfirstrichtung zwingend

Private Grinflache — naturbelassener Bereich
Die Flache ist als naturnaher Waldsaum dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten.
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18. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
_ Waldflache
20. Fldchen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

20.1 Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB:

Zum Ausgleich der durch die Planung ausgeldsten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden dem Vorhaben folgende AusgleichsmalRhahmen zu-
gewiesen:

Innerhalb des Geltungsbereichs:
Flur-Nr. 4332/2 Gemarkung Lenggries; Teilflache mit 1.153 m2.

Auf der im Planteil festgesetzten Waldflache ist ein Umbau vom struktur-
reichen Nadelholzforst hin zu einem standortgerechten Schlucht- und
Hangmischwald vorzunehmen.

AulRerhalb des Geltungsbereichs:
Flur-Nr. 3680/3 Gemarkung Lenggries, Teilflache mit 338 m2:

Sanierung der hydrologischen Verhéltnisse des ,Hochmoores sldlich der
Schemer Alm”

20.2 4 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
—J‘-I-—_—| Boden, Natur und Landschaft

Abgrabungen oder Aufschittungen sowie die Errichtung von baulichen
Anlagen, Stellplatzen und sonstigen Verkehrsflachen sind innerhalb die-
ser Flachen nicht zul&ssig.

Die Flachen sind wahrend der Durchfiihrung von BaumafRhahmen im Gel-
tungsbereich durch die Errichtung eines ortsfesten Biotopschutzzauns vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

25. Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen
und Strduchern

25.1 . Erhalt von Baumen

25.2 - Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Abgrabungen oder Aufschittungen sowie die Errichtung von baulichen

Anlagen, Stellplatzen und sonstigen Verkehrsflachen sind innerhalb die-

ser Flachen nicht zul&ssig.

Die Flachen sind wahrend der Durchfiihrung von Baumalfinahmen im Gel-

tungsbereich durch die Errichtung eines ortsfesten Biotopschutzzauns vor
-3-
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Beeintrachtigungen zu schitzen.

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

Sonstige Festsetzungen

Das Freistellungsverfahren wird fur alle gewerblichen Bauvorhaben aus-
geschlossen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

—_—— — ¢ —

Unterirdische Versorgungsleitungen:
bestehende Telekommunikationslinie (Telekom, Lage nicht vermessen)

bestehende Elektroleitung (MS-Kabel, Bayernwerk)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bestehende unter-
irdische Versorgungsleitungen auf Privatgrund. Bei Planung und Bauaus-
fihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréandert werden
missen bzw. beschadigt werden. Die jeweils erforderlichen Schutzzonen-
bereiche sind zu berlcksichtigen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Sollte bei Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,5
m zu bereits bestehenden Leitungen nicht eingehalten werden kdnnen,
sind SchutzmaRnahmen erforderlich. Die Kosten fiir diese Schutzmaf3-
nahmen sind vom Veranlasser zu tragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unter-
irdische Leitungen und Kandle - siehe u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-

tung und Erweiterung der Leitungen nicht behindert werden.

Grund- und Hochwasserstande

Hochwassergefahrenflache HQ 100
Quelle: Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Hochwassergefahrenflache HQ extrem
Quelle: Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete

60 m Bereich zum Ufer der Isar

Aufgrund der Nahe zur Isar korrespondiert der Grundwasserspiegel mit
dem Wasserspiegel der Isar.

-4 -
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Angaben uber Grund- und Hochwasserstande sowie die Belastbarkeit des
Baugrundes sind nicht bekannt. Es liegt in der Eigenverantwortung der
Bauwerber, die notwendigen Ermittlungen vor Planungsbeginn durchzu-
fuhren.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasse-
rungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so
dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist daftir vorab beim Land-
ratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz (BayWG) einzuho-
len.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
StMUV Flyer: Voraus denken - elementar versichern (weitere Information:
www.elementar-versichern.de)

21. Sollten im Rahmen der Aushubarbeiten organoleptische, d.h. optische
oder geruchliche Auffalligkeiten des Bodenmaterials ersichtlich werden,
sind unverzuglich das Wasserwirtschaftsamt Weilheim sowie das Land-
ratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen zu verstandigen.

Im Fall eines tatsachlichen Antreffens organoleptischer Auffalligkeiten ist
eine erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser im Rahmen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) grundsétzlich
nicht moglich, hierfir ist dann ein entsprechender Antrag auf wasserrecht-
liche Erlaubnis beim Landratsamt zu stellen, mit Auflagen ist zu rechnen.

22. 691 Gelandehdhe in m 4. NN
v

Kartengrundlage:

Digitale Flurkarte

Kartengrundlage und Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MafR3haltigkeit.


http://www.elementar-versichern.de/
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VERFAHRENSHINWEISE
1. Aufstellungsbeschluss am 18.02.2019

bekannt gemacht am 16.04.2019

2. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 vom 25.04.2019
BauGB) bis 31.05.2019
3. Vorgezogene Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom  15.04.2019
Trager oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) bis 31.05.2019
4, Offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Trager vom  18.12.2019
offentlicher Belange bis 24.01.2020

bekannt gemacht am  ...............

5. Erneute o6ffentliche Auslegung und Benachrichtigung vom 13.07.2020
der Trager o6ffentlicher Belange bis 14.08.2020

bekannt gemacht am 03.07.2020
6. Satzungsbeschluss am 26.10.2020

7. Schlussbekanntmachung am 21.03.2023
(8 10 Abs.3, Satz 1 BauGB)

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lenggries, deN ........ccocceeeiices e
Stefan Klaffenbacher,
1. Burgermeister



