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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Enzianstrae* (vormals: ,Ostlich der Wackersberger und
westlich der Arzbacher Stral3e in Lenggries), Gemeinde Lenggries

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,EnzianstraBe“ (vormals: ,Ostlich der Wackersberger und
westlich der Arzbacher Stral3e in Lenggries®),

Gemeinde Lenggries

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 @ Allgemeines Wohngebiet geméafR § 4 BauNVO

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind ausgeschlossen.

2.2 Je Reihenhauseinheit ist maximal 1 Wohnung zulassig.
3. Mal} der baulichen Nutzung

3.1 Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3. Diese darf durch die Grundfla-
chen derin 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50%
Uberschritten werden.

3.2 Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude in Meter,
gemessen von der Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss (H6-
henlage gemaR Festsetzung 5.1) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut betragt 6,50 m.

3.3 Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt 2.

3.4 Die maximal zuléassige traufseitige Wandhohe von Garagen und Carports in
Meter, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens (Hohenlage ge-
maf Festsetzung 5.1) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut be-
tragt 3,00 m.

3.5 Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe von freistehenden Nebenan-
lageni. S.d. § 14 BauNVO in Meter gemessen von der Oberkante des
FertigfulRbodens (Hohenlage gemal Festsetzung 5.1) bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut betragt 2,20 m.
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4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anl  agen

5. Héhenlage

51

5.2

5.3

674.89

Baugrenze

Die Geltung des § 2 der Satzung der Gemeinde Lenggries Uber abweichen-
de Malie der Abstandsflachentiefe nach Artikel 81 Absatz 1 Nr. 6 lit. a Bay-
BO wird angeordnet.

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen gilt die festgesetzte
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (s. Festsetzung 5.1).

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,25 m
Uber dem Hohenbezugspunkt gemal Festsetzung 5.2 liegen. Der jeweilige
Hohenbezugspunkt fur die bauliche(n) Anlage(n) istin m 0. NHN in Verbin-
dung mit einem Héhenbezugssystem in den Eingabepldnen des Bauantra-
ges darzustellen.

Hohenbezugspunkt im Bereich der Enzianstralle in m . NHN

Das naturliche Geldnde darf durch Abgrabungen und Aufschittungen um
maximal 1 m veréandert werden.

6. Verkehrsflachen / Zufahrten / Garagen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[ ]
.

70,00 m

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache (Eigentiimerweg)

StralRenbegrenzungslinie

Freizuhaltendes Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange
Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit
dem Grundstiick nicht festverbundene Gegenstande dirfen im Bereich des
Sichtdreiecks nicht angelegt werden, soweit sie die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen.

Grundsttickseinfahrten bzw. Grundstlicksausfahrten
(nur hier zulassig)

Umgrenzung von Flachen fur Garagen/Carports

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
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7. Grunordnung

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8. Sonstige Festsetzungen

f——
B) Hinweise
1. 1960
2. o—1O
» [
4.
@
6.  ememe-
7.

[ ]

14.00

Offentliche Griinflache

Private Grunflache
Die private Grunflache ist zu 75% mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen.

Je angefangener 300 m2 Grundsticksflache sind auf den nicht Uberbauten
Flachen mindestens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen. Zulassig
sind nur standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten autochthoner
Herkunft (vgl. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen). Die neu zu pflan-
zenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Straucher sind gleichwertig nachzupflanzen.

Einfriedungen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen oder einseitig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (vgl. beispielhafte Pflanz-
liste unter Hinweisen).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Pflanzung
von nicht heimischen Einzelgehélzen und Hecken (z. B. Thujen, Kirschlor-
beer) sowie von Nadelgehoélzhecken (z. B. Fichtenhecken) unzuldssig.

MafRzahl in Metern, z. B. 14,00 m

Flursticksnummer, z. B. 1960

Flurgrenze

Bachlauf

Bachbdschung

Bestehende Transformatorenstation

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Vorgeschlagene Baukoérper



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Enzianstrae* (vormals: ,Ostlich der Wackersberger und

westlich der Arzbacher Stral3e in Lenggries), Gemeinde Lenggries

8. Stellplatzkonzept

9. Griinordnung/Freianlagen/Artenschutz

9.1 Pflanzliste

Als standortgerechte und heimische Baume und Straucher sowie als Kletterpflanzen kénnen beispiels-

weise gelten:

Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzqualitaten:

Hochstamme, 2 xv., StU mindestens 10-12 cm
oder Heister, verpflanzt,

Ho6he mindestens 100-150 cm;

zu pflanzende Einzelbdume:

Solitar 3 xv. mit Ballen,

Ho6he mindestens 150-200 cm

Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)

Lonicera caprifolium (Echtes Gei3blatt)
Parthenocissus spec. (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knéterich)

9.2

9.3

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Pflanzqualitaten:
Straucher, verpflanzt,
Hoéhe mindestens 60-100 cm

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen mindestens die Héhen-

lage der Gebaude, die Lage und Ausfuihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze und der vorgese-

henen Pflanzmaflinahmen hervorgehen.

9.4
Baubeginn auszufihren.

9.5

Die gemal Bebauungsplan festgesetzten PflanzmalBnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach

Fur Beleuchtungskérper ist zum Schutz nachtaktiver Insekten und somit zur Vermeidung von Beein-

trachtigungen grundsatzlich der umweltfreundlichen und energiesparenden Natriumdampfbeleuchtung
(,HSE") bzw. umweltschonenden LED-Leuchten der Vorzug zu geben.

9.6

Die vorhandenen Gehdlze dirfen aus Vogelschutzgriinden laut 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der

Zeit zwischen dem 1.Oktober und 1. Marz abgeschnitten oder gerodet werden.

9.6

Im Falle von Abbruchs-, Sanierungs- und Umgestaltungsmafinahmen muss dem Bauantrag eine Studie

zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beigelegt werden, um Verbotstatbestande nach

8 44 BNatSchG ausschlielRen zu kénnen.

9.7
im Rathaus Lenggries zur Einsicht bereitgehalten.

Fur den Schutz der zu erhaltenden Pflanzen wéahrend der Bauzeit gilt DIN 18920. Die DIN 18920 wird



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Enzianstrae* (vormals: ,Ostlich der Wackersberger und 5
westlich der Arzbacher Stral3e in Lenggries), Gemeinde Lenggries

10. Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens auftreten, sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden (Art. 8
BayDSchG). Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege zu Gibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

11. Wasserwirtschaft

11.1 Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Entwéasserung von befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke und das Uber die Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser soll oberflachig Gber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Ober-
boden) versickert werden. Wo dies nicht mdglich ist, muss das Wasser, nach Vorreinigung (z. B. in ei-
nem Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) Giber eine Versickerungsanlage (z.B. Rigole, Sickerrohre)
versickert werden. Die Versickerung des Niederschlagswassers hat auf dem eigenen Grundstiick zu
erfolgen.
Fur die Versickerung von Niederschlagswasser gilt entweder die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) mit den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) oder es ist dafiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG-neu).
Bei unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen missen die abgeschwemmten Me-
tallionen durch die Verwendung von Filteranlagen, die der Bauart nach zugelassen sind, zuriickgehalten
werden. Ggf. ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Ausfiihrliche Informationen und Arbeits-
grundlagen sind in den Arbeitsblattern A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser), A 117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen) sowie im Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V., kurz DWA zu finden.
Flusshochwasser:
Durch bauliche Mallnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden
am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (s. Hochwasserschutzfibel
des Bundes). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2 WHG). Der Ab-
schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
FlieRgewasser:
Innerhalb des Uferstreifens beidseitig entlang des Brunnenwasserbaches diirfen keine baulichen oder
sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von
Materialien aller Art (z. B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.
Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, die das Eindringen von o-
berflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / Giber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kel-
lereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt
werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Grundwasser:
Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden weniger als
3 m unter Gelande. Durch bauliche MalBnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise
des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Grundstiicksentwas-
serungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen oblie-
gen dem Bauherrn.



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Enzianstrae* (vormals: ,Ostlich der Wackersberger und 6
westlich der Arzbacher Stral3e in Lenggries), Gemeinde Lenggries

11.2 Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.

11.3 Abwasserentsorgung:

12.

13.

14.

C)

D)

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.
Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Land-
ratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien nicht veran-
dert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk AG darf durch Baumalnahmen nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tief-
wurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmalRnahmen durchzuftihren. Der Schutzzonenbereich fir
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Immissionsschutz

Die von landwirtschaftlichen Flachen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung ausgehenden Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen sind von den Bewohnern zu dulden. Unter Umstanden kénnen diese
auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Abstandsflachen
Es gilt die Satzung der Gemeinde Lenggries Uiber abweichende MalRe der Abstandsflachentiefe nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Bauliche Gestaltung
Es gilt die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Lenggries zur Ortsgestaltung (OGS) in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften erfillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstdrung, erfilllen den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
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E) Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss

Beteiligung der Behérden (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss

Schlussbekanntmachung
(8 10 Abs. 3, Satz 1 BauGB)

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lenggries, den .................

am 21.06.2021
bekannt gemacht am

vom 18.08.2025 bis einschlieflich 18.09.2025

vom 14.08.2025 bis einschlief3lich 18.09.2025
bekannt gemacht am 01.08.2025

am 25.11.2025

am 11.05.2026

Stefan Klaffenbacher, 1. Blrgermeister



